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Arsredovisning
for

Brf Brandbilen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2023.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Brandbilen registrerades 2010-09-02. Féreningen &r ett s.k privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1299) och utgdr darmed en akta bostadsréttsférening. Féreningen har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler till nyttiande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt séte i Uppsala l4n, Uppsala kommun.
Féreningen redovisar moms for individuell matning av hushallsel och vatten till de boende.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Svartbacken 54:3 med gatuadressen Ellegatan 1-7 i Uppsala kommun.
Byggnaden uppférdes med start 2011 och stod klar fér inflytt i slutet av 2012. Byggnaden bestéar av ett
flerbostadshus i fem vaningar med fyra trappuppgéngar.

Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kdk 1 st 47
2 rum och kdk 6 st 390
3 rum och kdk 13 st 1140
4 rum och kok 12 st 1232
5 rum och kok 4 st 468
6 rum och kdk 2 st 330
Bostadsarea uppgér till 3 607
Lokalarea uppgar till 850
Total yta enligt fastighetstaxering 4 457
Total tomtarea uppgaér till 1196

Byggnadens uppvérmning &r vattenburen fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i
Lansforsékringar. Féreningen har 34 parkeringsplatser i gemensamhetsanldggning.

Styrelsen

Lilian Billborn Ordférande

Erik Malmquist Vice ordférande, ekonomi
Asa Ostman Chirinos Ledamot

Johan Hernefeldt Ledamot

Per Foyer Ledamot 7
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Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande ledaméter:

Lilian Billbon, Erik Malquist och Per Foyer.

Revisorer

Kirsi Kinanen Jansson

Valberedning

Barbro Enberg
Viktoria Andersson

Stdmma och sammantraden

K. Jansson Revision AB

Féreningens ordinarie arsstdimma hélls 2023-05-23. Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda

sammantraden.

Avtal

Hissar, jouravtal

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning
Elnat

Elhandel

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och bredband

Hemsida

Stad

Vatten

FOrsékring

Serviceavtal, férdelningsmétning av el och vatten
Avfallshantering

Gemensamhetsanlaggningar

S:T Eriks Hiss AB

Mediator Fastighetskonsult AB
Vattenfall

Bodens Energi AB

UBC Teknisk férvaltning

Telia Triple Play

Miss Hosting

Luthagens Stéd & Fonsterputs AB
Uppsala Vatten
Lansférsékringar

Ngenic

Returpappercentralen

Fastigheten ingér i tvd gemensamhetsanldggningar. En avseende végar, gang- och cykelvagar,
ledningar, planteringar och lekplatser, tillsammans med Brf Brandsoldaten och Brf Moltas, och en

avseende garage tillsammans med Brf Brandsoldaten.

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har 3 st dverlatelser av bostadsrétt skett (foregdende &r 7 st).

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 58 st, under aret har 12 st medlemmar tillkommit och

11 st har uttrdtt. Antal medlemmar vid arets slut var 59 st.

Energiférbrukning, jamforelsetal

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Véarme (MWh) 239 223 252 209 244 244
El (kWh) 181 549 182 563 251 555 238 694 237 580 242 696/
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Fastighetsunderhall under aret
Kostnadema for fastighetens underhdll uppgar till 120 817 kr, vilket avser reparationer.

Verksamheten under aret

Ar 2023 ar det &r d& WHO deklarerade att covid-19 inte langre utgér en samhélisfara. Vi som inte
drabbats av féljdsjukdomar av covid-19 har kunnat &terga till en normal vardag. Men véar vard berors
av krig, inflation och héjda réntor. Dessutom &r géngkriminaliteten pataglig i vart land. Allt detta skapar
oro.

For var brf innebér det hogre kostnader till foljd av inflation och rdntehéjningar. VAr fastighet &r nu
tolv &r och det medfér utbkade kostnader fér reparation och underhall.

Under &ret 2023 har nedanstdende skett.

Omséttning lan

Handelsbanken januari 2023

Nordea september 2023

Nordea december 2023

Efter regeringsbeslut uteblev det férvéntade elstddet. Det kom inte att gélla var férening da
brf-féreningar med fastprisavtal perioden 24 februari 2022 till 24 februari 2023 inte omfattades

av elstédet.

Radonmatning avslutades i januari. OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under
varen. Intygen &r anslagna i trapphusen.

Vibrationsmétning mot Kungsgatan utférdes i juni. Matningen medgav ingen &atgérd.
Undersbkning av vara forutsattningar att konvertera till ledbelysning har gjorts. Inga beslut tagna.
Vi utfér kontinuerligt underhall, reparation och byte av uttjainta apparater. | &r har vi bytt
cirkulationspump till vdrmesystemet, januari och lager till ventilationspumparna, oktober.

Sockeln mot Kungsgatan / Ellegatan har putsats om.

Vid flertal tilifallen har elektroniken till kallardrrar och porttelefoner atgéardats.

Vattenfall har installerat nya matare till el- vatten- och fiarrvarmeférbrukning.

Garaget har fatt nya rékdetektorer och porten nytt 1as.

Vér solcellsanlaggning producerade enligt férvantan, totalt 63,4 MWh under aret, vilket
motsvarar en besparing om ca 100 000 kr.

Verksamheten under kommande ar

Omséttning 1an:
Handelsbanken januari 2024
Handelsbanken februari 2024
Nordea september 2024
Nordea december 2024

Félja upp omstélining till ledbelysning.
Kontinuerligt fastighetsunderhall.
Tilsammans med Brf Moltas och Brf Brandsoldaten gora 6versyn éver garden och dess utemébler.

Avgiftsandringar

Arsavgift bostad hdjdes med 9 % den 1 januari 2023. Styrelsen har beslutat att arsavgift bostad hdjs
med 12,5 % fran 1 januari 2024. p
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020

Arsavgift (kr/kvm) 543 498 498 498
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 626

Nettoomséttning (tkr) 2816 2635 2643 2637

Resultat efter finansiella poster (tkr) -680 -208 -285 -385

Balansomslutning (tkr) 149 631 150 593 151 692 152 763

Soliditet 82,1% 81,7% 81,6% 81,2%

Skuldséattning bostadsréattsyta (kr/kvm) 7 208 7 336 7 575 7 795
Skuldséttning (kr/kvm) 5834
Sparande (kr/kvm) 118
Energikostnad (kr/kvm) 131
Energikostnad netto (kr/kvm) 64
Arsavgifternas del av total intékt 80,0%

Réntekénslighet 13,3% 14,7% 15,2 % 15,7 %
Réntekénslighet (inklusive tillagg) 11,5%

Férklaring flerarsoversikt
Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift bostad genom yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift inklusive tilligg (ki/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsritt.
Arsavgift inklusive intakter for el och vatten.

Nettoomsattning: | nettoomséttningen ingar arsavgift bostad, avgift for el och vatten samt hyresintakter.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rdntebérande skulder genom yta uppléten med
bostadsratt

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rdntebdrande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfért planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bér méta det framtida
underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vdrme genom total yta (boyta och lokalyta).

Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vdrme med avdrag fér foreningens intakt for
individuell matning av vatten och el (299 986 kr) genom total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgﬁremas del av total intdkt: Redovisade arsavgifter i procent av totala rrelseintikter.
Réntekénslighet: Réntebérande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisad &rsavgift bostad.
En 6kad réantekostnad med en procent motsvarar 13,3 % av arsavgift bostad.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. Arsavgifter inklusive el och vatten.

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall &rligen géras med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvm boarea, vilket motsvarar 108 210 kr.

Foéreningen har en underhdllsplan som &r uppréttad 2019. Underhallsplanen ska revideras under 2024.
Foreningen har under aret amorterat 459 040 kr (1,7 %) av féreningens ingdende skuld 2023. //;
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Arets resultat, upplysning vid forlust
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Féreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut fér att
tacka hela avskrivningen pa byggnaden. Arets underskott ar dock stérre dn véntat, vilket bl.a beror pa
hdgre rantor vid omséttning av I1&n samt kostnad for felsékning och reparation av ventilation &n

budgeterat.

Styrelsen ser arligen éver nivan pé avgifterna i féreningen och infér 2023 gjorde en hdjning av arsavgift
bostad med 9% och infér 2024 gérs ytterligare en héjning med 12,5%. Aven éveriga avgifter ses dver.

Féreningen har ett positivt kassafldde och styrelsen bedémer att &rets underskott inte paverkar

méjligheten att ta upp nya lan fér framtida stérre underhalisatgérder.

Forandring av eget kapital

Insatser och VYitre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 126 999 000 1602010 -4 792 826 -208 276
Disposition av 2022 éars resultat 213 400 -421 676 208 276
Arets resultat -679 715
Belopp vid arets utgdng 126 999 000 1815410 -5 214 502 -679 715

Faérslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av

féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -5 214 502

Arets resultat -679 715
-5 894 217

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsittes 213 400

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat Gverféres -6 107 617
-5 894 217
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
2023 Not 2022
Nettoomsattning
Arsavgifter 2 257 450 1 2113 268
Hyresintékter, garage 558 806 2 816 256 522 000 2 635 268
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 335 6 054
SUMMA INTAKTER 2 816 591 2 641322

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader -1 210 343 2 -1 095 667
Administrationskostnader -61 316 -58 396
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -29 864 -1301523 3 -39 730 -1 193 793

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -120 817 -87 754
Planerat underhall 0 -120 817 0 -87 754
Personalkostnader 65546 4 -60 221

Avskrivningar, materiella tiligangar
Byggnad -1204050 5 -1 204 050
RORELSERESULTAT 124 655 95 504

Resultat fran finansiella poster

Réanteintadkter 246 6

Réntekostnader -804 616 -804 370 -303 786 -303 780
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 679 715 -208 276
ARETS RESULTAT 679 715 -208 276 7
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnad

Mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutb. kostnader/uppl. intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Utgdende moms

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2023

103 575 983
45 000 000

335 691
190 290

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not 2022
5 104 780 033
148 575 983 45 000 000
6 6 662
525981 7 189 244

528 990

149 630 954

EGET KAPITAL OCH SKULDER

126 999 000
1815 410

-5 214 502
-679 715

26 000 775
208 529

3 320

14 740

7 258

172 533
303 606

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

126 999 000

128 814 410 1602010

-4 792 826

-5 894 217 -208 276
0 8,9

8 19 307 571
108 514
3 498

0

0

10 122 484

26 710 761 299 056

149 630 954
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149 780 033

195 906
617 336

150 593 275

128 601 010

-5 001 102

7 152 244

19 841 123

150 593 275 '7
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore féréndring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-679 715
1204 050

524 335

-21 533
176 434

679 236

0
-459 040

-459 040

220 196

617 336
837 532

8(12)

2022

-208 276
1204 050

995 774

35 324
-27 123

1003 975

0
-863 403

-863 403

140 572

476 764
617 336
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta &r kompletterande upplysningar enligt
BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller ndstkommande rdkenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att Ianen inte kommer att omséttas/foridngas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjande period.

Byggnaden skrivs av systematiskt 6ver byggnadsdelarnas bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Féreningen tillimpar komponentavskrivning vilket innebér att
byggnaden delas upp i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttiandeperioder och darmed

olika avskrivningstider. Vid framtida ers&ttningsinvestering resultatforsférs eventuellt restvarde och
ersatts med den nya komponentens anskaffningsvérde.

Foljande avskrivningstider anvénds:

Stomme 200 ar.

Fonster, dorrar, portar, el, ventilation, hissar 50 ar.
Tak, fasad, balkong 40 ar.

Ovriga byggnadsdelar 12 - 25 ar.

Solcellsanlaggning 25 &r, avskrivning frdn 1 oktober 2021.
Vérderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifrdn anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anlédggningstillgangar baseras p& ursprungligt anskaffningsvarde och berdknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgift bostad 1957 464 1795 824
Arsavgift el 170 864 182 176
Arsavgift vatten 129 122 135 268
SUMMA 2 257 450 2113 268

| drsavgift bostad ingar varme.

NOT NR 2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 80 840 77 272
Fastighetsskétsel, innergérd/garage 30 444 29 100
Fastighetsskotsel, extra 20 102 16 691
Stad 76 416 77 072
Besiktningar 35 258 6175
Transport 243 060

2063_1026 r}
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Transport 243 060
Hissar 54 476
Serviceavtal 21 942
El 216 370
Uppvéarmning 271 203
Vatten 97 810
Sophamtning 83 664
Férsékringar 35555
Telia Triple Play 109 120
Extern revisor 17 200
Telekommunikation 2912
Ovriga fastighetskostnader 57 031
SUMMA 1210 343
NOTNR 3

10(12)

206 310
35 232
22 560

208 390

243 434

102 347
79717
32734

109 239
16 500

2912
36 292

1 095 667

Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden har &satts vardedr 2012 och &r dédrmed befriad frin kommunal fastighetsavgift i 15 &r.
Fastighetsskatt for lokaler (1% av géllande taxeringsvérde). Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader

Foéreningen har inte haft ndgra anstéllda under rékenskapsaret.

Ldner och arvoden

2023
Arvoden, 16n och Ovriga ersattningar till styrelse 52 500
Loner och andra ersattningar till 6vriga anstéllda 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 52 500
Sociala avgifter 13 046
SUMMA 65 546
NOT NR 5 Svartbdcken 54:3

2023
Taxeringsvarde: 134 973 000
Byggnadsvérde 91 973 000
Markvarde 43 000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 134 973 000
Byggnadens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 88 000 000
Lokaler 3 973 000
Bokfért varde: 2023
Byggnad 114 425 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 509 021

Arets avskrivningar -1 167 669
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 676 690
Utgéende restvarde enligt plan 102 748 310

2022
48 300

48 300
11 921
60 221

2022
134 973 000

91 973 000
43 000 000

134 973 000

88 000 000
3 973 000

2022
114 425 000

-9 341 352
-1 167 669

-10 509 021
103 915 979
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Solcellsanldaggning

Uppfért under aret
Omfért fran padgdende arbeten

Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Avgifter/hyror

Skattekonto

Momsfordran

Klientmedel hos Mediator
Ovriga kortfristiga fordringar

SUMMA

909 530

0
0

909 530

-45 476
-36 381

-81 857
827 673

103 575 983

2023

20 915
368

0

308 542
5 866

335 691

Ovriga fordringar

11(12)

909 530

0
0

909 530

-9 095
-36 381

-45 476
864 054

104 780 033

2022

1860
126
4162
0

514

6 662

Avqgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som fordran.

NOTNR 7 Forutb. kostnader/uppl. intidkter

2023 2022
Forutbetalda férsdkringskostnader 35323 32 344
Forskottsbetalda leverantorer 56 603 54 780
Upplupna intdkter el och vatten 08 364 102 120
SUMMA 190 290 189 244
NOT NR 8 Skulder kreditinstitut

Réntejustering Slutférfallodag Rénta Skuld

Nordea 2024.03.21 2024.09.23 4,58% 5835171
Nordea 2024.03.29 2024.12.30 4,55% 5 564 000
Stadshypotek 2024.02.02 2024.02.02 4,70% 7 449 360
Stadshypotek 2024.01.30 2024.01.30 0,59% 7 152 244
SUMMA FASTIGHETSLAN 26 000 775
Avgar lan fér omférhandling under nésta rédkenskapséar 26 000 775
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nésta ars amortering 0
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 26 000 775
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 0
Berdknad laneskuld 2028.12.31 23 705 575
NOT NR 9 Stallda sdkerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 32 426 000 32 426 000 7
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NOTNR 10 Upplupna kostnader
2023 2022
Upplupna rantekostnader 73717 34 118
Beréknat revisionsarvode 17 700 17 000
Vatten 0 9430
Sophéamtning 0 3616
Upplupet styrelservode 47 672 43 470
Upplupna sociala avgifter 14 900 13 600
Ovriga uppl. kostnader/ férutbet. intakter 18 544 1250
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 172 533 122 484
NOT NR 11 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala den /?Wlﬁ 02)052, l/
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Lilian Billborn Erik Malmquist J;o\kan Hernefeldt

Per Foyer

Asa Chirinos

REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberéattelse har lamnats den ?(p / R 29 ZV\
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Kirsi Kinanen Jansson
K. Jansson Revision AB
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K. Jansson Revision AB
Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Brandbilen
Org.nr 769621-9885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brandbilen for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Frvaltningsberittelsen ar frenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r nddvéindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar:

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Brandbilen for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 26 mars 2024

b gz, T
Kirsi Kinanen Jansson
Godkind revisor
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